BERLETI SZERZODES

amely egyrészrol:

Nyirbogdany Ko6zség Onkorményzata (székhelye: 4511 Nyirbogdany, Kéki utca 2. szam.;
nyilvantartasi szam: 28802; képviseli: Balogh Tibor Zoltan, polgarmester) mint bérbeadd (a
tovabbiakban Bérbeado),

masrészrol:

NAGYKONYHA Vendéglato és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségti Tarsasag, (4029 Debrecen,
Karacsony Gy. utca 7. addszam: 25775248-2-09, cégjegyzékszam 0909028263) képviseli:
Roénai Angelika Monika ligyvezetd igazgaté mint bérld (a tovabbiakban Bérld) kozott jott
1étre alulirt helyen és napon, a kovetkezé feltételekkel:

L El6zmények

A felek megallapitjdk, hogy Bérbeado és a Clear Star Kft ( 4511. Nyirbogdéany, F6 u. 3) szam
alatti szolgaltaté kozott a Nyirbogdany, F6 u. 3. szam alatt talalhat6 a bérbead6 tulajdonat
képezé éttermi-konyha ingatlan részt 2013. szeptember 11-én kelt Uzemeltetési Szerz6dés
alapjan 2018. februar 14-éig a Clear Star Kft, jelenlegi szolgaltatoként iizemeltette. A
bérbead6 elismerve a Clear Star Kft. Nyirbogdany telepiilésen a kozétkeztetésben ellatott
feladatait és rendszeresen allando 5 f6s személyzetének munkahelyet biztosité szerepét és
annak jovébeni megtartasanak érdekében dontott a Bérl6vel torténé szerzédés megkotésérsl.
A Bérl6 tovabb foglakoztatja a Clear Star Kft személyzetét a bérlemény miikodtetése soran.

A felek megallapodnak, hogy bérl6 kapcsolattartdjaként, annak meghatalmazott
képviseljeként Kun Laszl6 tizletvezet6t hatarozzék meg.

A helyi munkahely megtartds és a jovébeni Gjabb munkahely teremtés teljesitéséhez
Bérbead6 a jelen szerz6désben rogzitett feltételekkel a jelen szerzédésben rogzitett
f6z6konyhdkat és annak kiszolgaloé helyiségeit a Bérlének bérleti szerz6dés keretében
rendelkezésére bocsatja.

II. Szerz6déses rendelkezések

1. A bérbead6 2018. februar 15. napjat6l hatdrozatlan idére bérbe adja az e szerzédés 2.
pontjaban felsorolt, kizarélagos tulajdonaban all6 f6z6konyhékat és azok kiszolgalasara
meghatéarozott helyiségeket a bérl6 részére, aki azokat bérbe veszi az e szerz6désben
rogzitett feltételek mellett.

2. A Dbérlet targya:

Nyirbogdany, F6 u. 3. szam alatt talalhat6 a bérbeadé tulajdonat képezé konyha és
helyiségeit ( a mellékelt csatolt vazrajz szerint):

- féz6konyha: 47 m2

- Husel6készits: 17 m2

- Zobldség elokészits: 17m2

- Zodldségraktar: 20 m2

- Talalé: 25 m2

- Ettermi rész: 90 m2

- Iroda: 12 m2 :

tovabba a kozleked6-, 61t6z6-, mellékhelyiségek.



3. Bérl6 a 2. pontban megjelolt helyiségek hasznalataért 100.000,-Ft/ho, azaz szazezer forint
bérleti dfjat fizet bérbeadénak. A bérleti dij minden év januar 1. napjatél a KSH altal az
el6z6 évre kozzétett fogyasztéi aremelkedés szintjével megemelkedik. A megemelt
bérleti dijat Bérlének minden év marcius hé 1. napjatol oly modon kell megfizetnie, hogy
marcius hénapban az el6z6 két honapi aremelkedés mértékét a marcius havi bérleti dijjal
egyiitt kell megfizetnie.

4. Bérld a bérleti dijat a bérbead¢ altal kibocsatott szamla alapjan a targy hé 15. napjaig
a bérbead6 Takarékszovetkezetnél (székhelye: 4400, Nyiregyhdaza, Széchenyi u. 23.)
vezetett 68700119-10821831-00000000 szamu  koltségvetési  elszdmolasi
szamlajara torténd atutalassal egyenliti ki. A 2018. évi februari fél hoénap
aranyositva, a 2018. évi marciusi teljes h6 bérleti dijaval egyiitt keriil ( 150.000,-Ft) a
bérld részére szamlazasra, melyet marcius 15. napjaig kell kiegyenlitenie a bérlo felé.

5. A bérleti jogviszony birtokba vételi kezd6 id6pontja 2018. februar 15, mely naptol koteles
a bérl6 bérleti dijat fizetni.

6. A bérbeadé a bérleményt bérl6 birtokdba atadas-atvételi eljaras keretében adja at,
melynek soran a Clear Star Kft kézremtikodésével az altala hasznalt ing6 és ingatlan
targyakat jegyz6konyvvel vesznek fel.

7. Bérl6 a bérelt helyiségeket, azok berendezési targyaival, eszkozeivel rendeltetésszertien
hasznalja és azokat els6dlegesen kozétkeztetési igények kielégitése céljabol iizemelteti.
Harmadik személy részére a bérleti és {izemeltetési jog nem ruhézhat6 at, nem adhato el,
nem adhat6 albérletbe és nem terhelhet6.

8. Bérl6 az e szerz6dés 2. pontjaban rogzitett helyiségeket az azokban 1évé gépekkel és
berendezésekkel egytitt veszi bérbe.
Bérbead6 a bérlstsl leltar szerint atvett berendezési, felszerelési targyakért haszndlati,
bérleti dijat nem igényel. Bérl6 sem kér a bérbeadotol bérleti dijat a sajat tulajdonat
képez6 berendezési, felszerelési és hasznalati targyakért, amelyet a bérleti id6tartam alatt
a bérleményben hasznal.

9. Az lizemeltetéshez sziikséges konyhai fogy6eszkozok biztositasa és annak potlasa bérls
feladata. Bérl6 a bérbead6é el6zetes hozzajarulasaval jogosult 4j, mindségjavito
technol6giat jelentd gépeket sajat koltségén tizembe allitani, ezen alldeszk6zok a bérlé
tulajdondban  maradnak, karbantartasukrol, felajitasukrol,  cseréjitkr6l  bérl6
gondoskodik.

10. A konyhakon az eszkdzok dont6 tobbsége a bérbeadd tulajdonat képezi, amelyek
karbantartasa és fenntartasa a bérl6 kotelessége.

11. Az iizemeltetés soran felhasznalt energia (viz, gaz, elektromos aram, g&z, melegviz,
kommunalis hal6zat, stb.) dijat bérl6 viseli. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy ahol az
még nem valosult meg -az energia fogyasztds mérésére sajat koltségén 6nall6 méré
orakat szereltet fel, a koziizemi szolgéltatokkal 6nallo szolgaltatasi szerz6dést kot és a
koziizemi dfjakat annak megfelel6en fizeti. Ahol a kozmiiberendezés mtiszaki okok miatt
a konyhdkat magaban foglalé épiilet ellatorendszerét6l miiszaki okok miatt nem
valaszthato le, ott az épiilet egyiittest fenntarté Kazinczy Ferenc Altalanos Iskola as
Ovoda altal kibocsatott szamla alapjan a helyiségek 1m2-nek aranyaban keriil
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megallapitdsra, és azt havonta a intézmény méréorak alapjan kiallitott szamlaja
kézhezvételétsl szamitott 8 napon beliil, az intézmény szamlajara dtutalassal torténik.

12. Bérl6 koteles a bérlemény hasznalata soran azt a j6 gazda gondossagaval birtokolni, és
felel6s minden olyan karért, amely ezen kotelezettsége megsértésébsl fakad. Bérls
kotelezettséget vallal tovabba a bérlemény bels6é és kiils6 bejaratdnak folyamatos
tisztantartasara, valamint a néla keletkezett hulladék sajat koltségén valo
artalmatlanitasara és elszallitasara.

Ha az épiileten vagy annak kozponti berendezéseiben Bérlé vagy alkalmazottai
magatartasa miatt kar keletkezik, bérl6 a kart koteles megtériteni.

Bérl6 koteles a bérleményre vonatkozoéan, vagyon- és fellel6ség biztositast kotni és annak
igazolasara a biztositasi kotvényeket a Bérbead6 szamara bemutatni.

Az olyan harmadik személyek altal okozott karokért, akik bérl6 tevékenységével
Osszefiiggésben jelennek meg a bérleményben és a hasznalatba adott teriileteken, Bérls
tartozik helytallni, jogosult viszont a kdrokozéval szemben az igényérvényesités céljabol
kozvetleniil fellépni.

A Bérl6 a bérlemény éttermi helyiségét, az 6nkorményzati rendezvények helyszinéiil,
illetve az oOnkorméanyzat altal meghatarozott civil szervezetek részére korlatozott
idétartamon beliil téritésmentesen biztositja.

13. Bérbead6 jogosult a bérls részér6l gyakorolt hasznalat modjat ellendrizni. A
rendeltetésellenes hasznalat, vagy a bérl6 mas salyos szerzédésszegése alapot ad e
szerz6dés bérbeado6 részérdl torténé azonnali hatalyt felmondasra.

14. E szerz6dés csak irasban modosithaté. A felek a rendes felmondés id6tartamat 30 napban
hatarozzak meg, amely az adott hénap 15. napjaig jelenthet6 be a kovetkezd hénap

utols6 napjanak érvényesiilésével.

15. Felek kikotik, hogy a jelen szerzddé€ssel kapcsolatos esetleges jogvita eldontése tigyében -
a pertargy értékének fiiggvényében — a Nyiregyhazi Torvényszék kizardlagosan illetékes.

16. Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és helyiségek
bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz6l6 1993. évi
LXXVIIL tv. rendelkezései az iranyadok.

Felek e szerz6dést, mint tigyleti szandékukkal mindenben megegyez6t cégszertien irték ala.

Nyirbogdany, 2018. januar 31
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